CTCP GIAY THUQNG PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiie

sé: 0% 12026/GTD-HPQT Haé Néi, ngay 10 thing 4 ném 2026

TO TRINH

V/v: Phuwong dn chio bdn cé phibu riéng Ié ting vén diéu I¢
Kinh giri: DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

- Céin it Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 vi cdc vin bén siva déi bd sung;

- Can cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 va cdc vin ban sika ddi bé sung;

- Cdin cik Nghi dinh 155/2020/ND-CP vi cdc vin ban sira doi b6 sung;

- Cén cik Diéu 1é ciia Céng ty CP Gidy Thuwong Dinh;

- Céin cit Tor trinh s6: /2026/GTD-BPH ngay — /04/2026 cia Céng ty CP Gidy

Thwong Dinh vé phuong dén chao bdn cé phiéu riéng Ié ting von diéu Ié.

Hoi dong quan tri (HPQT) Céng ty CP Gidy Thuong Dinh kinh trinh Dai hoi déng b

dong (PHDCD) thuong nién ndm 2026 xem xét, théng qua Phuong 4n ting von diéu 18

nhu sau;

A. SU'CAN THIET TANG VON VA HINH THU'C PHAT HANH

. Sw cin thiét ting vén diéu 1€
Thye hién (1)Quyét dinh s6 3594/QD-UBND ngay 19/07/2021 cia UBND thanh phd
Ha Noi vé viée phé duyét phuong dn sip xép lai, xir Iy nha, dit do Cong ty CP gidy
Thugng Dinh quan ly, sir dung trén dia ban thanh pho Ha Noi theo Nghi dinh 167/
2017/ND — CP ngay 31/ 12/ 2017 ctia Chinh phii vé sép xép lai, xtr 1y tai san cong;
(2)Nghi quyét s6 434/NQ-HPND ngay 10/07/2025 ciia HDND thanh phd Ha N6i thong
qua danh myc khu dat dy kién thuc hién dur 4n thi diém trén dia ban thanh phd Ha Noi
theo Nghi quyét sd 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ctia Qudc hoi, tai Phu luc s6 111
¢6 tén dy 4n “Nha & thuong mai két hop vin phong, thuong mai, dich vu, treong hoe
lién cAp Thuong Pinh” tai 277 Nguyén Trii, phuong Khuong Pinh, TP Ha Noi:

Hién nay, Cong ty dang thuc hién di doi co s& san xuét tai 277 Nguyén Tréi, phudng
Khuwong Dinh, TP Ha Noi dé phét trién dy 4n “Nha & thuong mai két hop vian phong,
thuong mai, dich vy, truong hoc lién cép Thuong Pinh”. Téng mirc diu tw cta di an
du kién 9.907 ty ddng va dang trinh cép c6 thim quyén phé duyét thuc hién.

Theo quy ‘dinh cuia phdp luét, chi dau tu Ia Cong ty CP Gidy Thuong Binh phai c6 quy
md von chit s¢ hiru t6i thidu 20% tong mirc chu tu ctia du dn; ngoai vige phat trién du
4n bat dong san thi Cong ty con cin ngudn vén dé di doi co s& san xudt va hd tro nguoi
lao dong mit viée 1am. Theo B4o céo tai chinh nim 2025 da duoc kiém todn, von chi
s& hitu Cong ty 1a -12,4 ty dong;. Dé dap tmg nhu cdu von néu trén, Cong ty can phai
tang von diéu 18.




2. Hinh thire phat hanh

Theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh, Cong ty c6 thé thyuc hién ting von diéu 16 thong
qua mdt trong hai hinh thie: (i) phét hanh ¢6 phiéu cho ¢ dong hién hiru (quyén mua
uu tién) hodc (ii) chao ban cd phiéu riéng 1é cho cac nha diu tr chimg khoan chuyén
nghiép hodc ¢b déng chién luge.

Déi vé6i hinh thire chio ban cb phiéu cho ¢d dong hién hiru, mot trong nhiing diéu kién
dé Cong ty chao ban thém cb phiéu 1a “Hoat déng kinh doanh cia niim lién trieée nim
diing kp chao bdn phdi cé ldi, dong théi khong cé 16 liy ké tinh dén nim déng ky chao
ban” (trich diém b khoan 2 Piéu 15 Luat Ching khoan 54/2019/QH14). Theo Bio céo
tai chinh ndm 2025 cia Cong ty di dugc kiém toan, Cong ty ghi nhin két qua kinh
doanh thua 13 va s6 15 lug k& tinh dén cubi nim-2025 13 105 ty dong. Do d6, Cong ty
khong déap g diéu kién dé thue hién chao béan ¢b phiéu cho ¢ dong hién hitu theo quy
dinh néu trén.

Trén co s& do, d& dam bao ph hop véi quy dinh phép luat hién hanh, Cong ty lua chon
phuong 4n ting vén diéu 1¢ thong qua hinh thire chao ban ¢b phiéu riéng 1¢é.
. PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE

Hoi ddng quan tri Cong ty trinh DPHDCD thudng nién 2026 thong qua phurong 4n chao
ban ¢b phiéu riéng 16 ting von didu 18 nhu sau:

I. Phwong dn chao bén co phiéu riéng 1é

Tén t chitc phat hanh : Cong ty cd phan Gidy Thu(mg Dinh

Tén c6 phiéu chio b;m ”Co phiéu Cong ty ¢6 phan G1av Thuoﬁg Din h
Loai ¢b phiéu . Chphibuphbthong ”
Ma chirng khoan r D _
Mén};éié cb phiéu : 1-0.000 Mngcbphibs 0 . ¢
Von didu 18 tai ngay 31/12/2025 93.000.000.066 .déng ...........................
S6 lwong cd phiéu dz:;)hat hanh : 5.300.000 co p’meu _
Trong do
- 86 lu(mg cb p‘meu qu¥ : 0 cd phiéu

- 86 lrgng ¢b phidu dang leu hanh  : 9.300.000 cé phiéu

Loai ¢b phiéu dy kién chao ban v G phleu pho thong

Sb luwong ¢b phiéu du kién chao : 216.500.000 cb phiéu
ban

10 Ty lé so co ph;eu dang ky chao ban : 2. 328% tai thoi diém 31/12/2025
trén tong s6 cb phiéu dang luu hanh




11 Gia chao ban

10.000 ddng/cd phiéu

12 Gia tri ¢6 phiéu dy kién chao ban
tinh theo ménh gia

2.165.000.000.000 dong
(Bang chit : Hai nghin, mét trdm sdu muoi
ldm ty dong).

13 Téng sb tién huy dong tinh theo
gia chao ban

2.165.000.000.000 dong
(Bang chir : Hai nghin, mot trdm sau muoi
lam ty dong). '

14 Muc dich chao ban

Tang von diéu 1¢ nhim:

+ Pép 1ing didu kién vé von chu s& hitu theo
quy dinh cta phap lu4t vé kinh doanh bit déng
san dé thue hién dau tu dy 4n “Nha & thuong
mai két hgp vén phong, thuong mai, dich vy,
truomg hoc lién cdp Thuong Dinh” tai 277
Nguyén Trii, phudng Khwong Dinh, TP Ha
Noi,

+ Di doi co s& san xudt tir 277 Nguyén Trai
dén Khu cong nghiép Pong Vin;

+ Bb sung von cho hoat dong sin xuit kinh
doanh cua cong ty.

Nha ddu tur chunﬂr khoan chuyén nghiép trong .
nude dap tmg cac didu kién 1a nha dau tu
ching khoan chuyén nghiép theo Biéu 11
Ludt Chimg khoan 54/2019/QH14 va cac van
ban sira doi bd sung,

17 Dbi tucrng »hao ban

Nha dau tur chlmg khoén chuyen nghlep, bao
gom td chirc va c4 nhén trong nudc, ¢o thé bao
gOm ca nha dau tir 14 ¢6 dong hién hitu/ngudi
ndi b clia Cong ty va nguoi c6 lién quan.
DHDCDP 1ty quyén cho HDQT thong qua danh
sach nha diu tw ching khoan chuyén nghiép,
s6 Iugng b phiéu chao ban cho timg nha dau
tu.

PHDCP thong qua viéc nha diu tu khong
phai thye hién cac tha tuc chao mua cong khai

d6i v6i nha dau tu khi tham gia mua cd Dlnwu -

trong dot chao ban riéng 1& din dén ty 18 86
hitu vugt mire phai chao mua cong khai theo
quy dinh ctia phap luat hién hanh.
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18 Han ché chuyén nhuong

Co phleu chao ban cho nha ddu tu chu‘ng

khoan chuyén nghiép s& bi han ché chuyén
nhwong 01 nim ké tir ngdy hoan thanh dot
chao bén, trir trudong hgp chuyén nhuong gifta
céc nha diu tr chimg kho4n chuyén nghiép
hodc thyc hién theo ban an, quyé-t dinh cua
Toa 4n dé-c6 hiéu lyc phap luét, quyét dinh
clia Trong tai hoic thira ké theo quy dinh ctia
phép lut.

19 Thoi gian chao ban dy kién

Tir quy 11/2026 va sau khi Uy ban Chimg

khoén Nha nuée (UBCKNN) chip thuin bing
van ban.

20 Phuong an xtr }y ¢b phiéu khong
phan phéi hét

DHDCD uy quyen cho HDQ'I tu—:p tuc chao
ban cho céc nha du tu chimg khodn chuyén
nghiép trong nudc khac véi gia ban 10.000
dong/cd phiéu, dam bao tuan thi cac diéu kién
da thong qua va quy dinh phép luét.

Trudng hop khong tim duge nha dau tur phu
hop, HDQT dugc quyén quyet dinh diéu
chinh gidm tong s lugng ¢o phlLu chio bén

theo s6 lu’(mg thuc té da phan phoa

21 Phuong 4n st dung sb tién thu
duge tir dot chac ban

Toan bd sb tién 2.165 ty dong thu duo’c fur dot
chao ban s& dugc str dung cho cdc muyc dich:

+ 2.000 ty dé‘)ng thyc hién dau tu dy 4n “Nha
& thuong mai két hop viin phong, thuong mai,

dich vy, trudng hoc lién cap Thuong Dinh” tai

277 Nguyén Tréi, phuong Khwong Dinh, TP
Ha Noi, bao gdm tién st dung dht, tidn thué
dét (néu co);

+ 165 ty dong di doi co s& san xuat tir 277
Nguyen Tréi dcn Khu cong nghiép Don9 Vén
va bd sung vbn cho hoat dong san xuét kinh
doanh ctia cOng ty

PHBCP uy quyén cho HPQT phé duyct
phuong an sir dung von chi tlet quyét dinh
diéu chinh ké hoach sir dung von va tién do

gidi ngén pht hop vai ‘ghur“ t8, bao cho
DHDCD tai ky hop gén nhat.

22 Phuong én bi dép phan th1eu hut
vbn dir kién huy dong tir dot chao
ban

Truong hgp khong tilu di vén tr dot chio
ban, PHDCD 1y quyen cho HDQT chu dong
huy dong ngudn von thay thé thong qua vay

von ngan hang va/hofc cdc ngudn tai chink

hop phap khac phu hgp véi tinh hinh thye té
va quy dinh phép luit.




23 Dang ky va dang ky g1a0 dichcd : Cb phiéu phat hanh ctia dgt chao bén sé duoc
phiéu diang ky tap trung tai Téng cong ty Luu k¥ va
Bu trir Chirng khoén Viét Nam (VSDC) va
ding ky giao dich bd sung tai S& Giao dich
Chimg khodn Ha N¢i (HNX) theo ding quy
dinh cua phap luét.

24 Thay dbi diéu 1& Cong ty : Sua dfn cacd 1éu khoan lién quan dén vbn didu
16, ¢b phan, cd ph1eu trong Diéu 1§ Cong ty
theo két qua thuc té cia dot chio ban ¢b phiéu
riéng 1é theo phuong an néu trén.

IL. Té chire thlrc hién:

PHDCDP ty quyén va giao nhiém vy cho HPQT quyét dinh phuorng an phat hanh cu thé,
trién khai thyc hién, td chirc thyc hién phit hop v6i nhu ciu thyc tién hoat dong cia Cong
ty, phut hop véi quy dmh ctia phap luat va huéng din ciia co quan c6 thAm quyén, trén co
s& ha1 hoa loi ich cta c¢b dong, thuc hién cac thi tuc co lién quan véi che co quan cb thim
quyen dé trién khai thyc hién phuong 4n phét hanh c¢b phiéu cia Cong ty pha hop Nahx
quyet ctia PHPCP va quy dinh phép luat, bao gdbm nhung khong gi6i han trong cic van
@ sau:

(D) Thong qua danh sach nha diu tu chimg khodn chuyén nghiép tham gia dgt chao béan
cb phiéu rleng 1é thoa man tiéu chi Iya chon dbi ‘twong chao ban da duge DHECD
phé duyét va sb lu:()'ng cd phleu du kién phén phéi cho timg nha dau tu; Quyet dinh
phwcng an xir Iy d6i véi cd pmeu cia do‘t chao ban khong phan phéi hét (néu c6) va
quyét dinh phuong 4n bu dfip ngudn von thiéu hut trong truong hegp khong thu di
tong b von dy kién chao ban;

(2)  Phé duyét phuong an chi tiét sir dung s6 tién thu duoc tir dot chao ban.

(3)  Diéu chinh phuong an sit dung 56 vén s6 tién thu duge tir dot chao ban voi gid tri .
thay dbi nhé hon 50% sb vén, s tién thu dwoc tir dot chao ban; HDQT ¢6 trach 7
nhiém béo cdo ndi dung didu chinh nay tai cudc hop PHPCD gén nhét. '

(4)  Thyc hién tt ca céc thi tuc phap 1y theo phuong an di dugce phé duyét, bao gbm ca
viée bd sung, chinh sira, hoan chinh phuong an phat hanh nay theo yéu cAu ciia cdc
co quan quéan 1y Nha nude sao cho viée huy dong vbn ctia Cong ty dugce thyc hién
va hoan thanh theo ding céc quy dinh ctia phap luét.

(5) Thong qua phrong dn ddm béo viéc phat hanh c¢b phiéu dap tmg ty 1& s hitu nude
ngoai phu hop véi quy dinh cta phép luit.

(6)  Thuyc hién stta ddi bd sung Diéu 1¢ Cong ty theo mirc vén d‘iéu 1€ mdi, thye hiéo thi
tuc thay doi noi dung ding ky doanh nghi¢p va thay d6i von diéu 18 tai co quan nha
nude ¢6 thim quyén theo két qua chao ban thuc té.

(7)  Thuyec hién tht tuc ding ky chimg khodn bd sung tai Tong cong ty Luu ky va B trir
chirng khoan Viét Nam (VSDC) va ding ky giao dlCh bd sung tai S& Giao dich
Chirng khoan Ha N¢i (HNX) d6i v6i toan bd sb cb phiéu phét hanh thye té, dam
bao hoan tit cac cong viéc lién quan theo ding thoi han quy dinh.
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(8)  Tuy timg trwdng hop cu thé, Hoi ddng quan tri duge quyén iy quyeén cho Téng Gidm
dée Cong ty thuc hién mdt hodc mét ) cong viée chi tiét néu trén, bao gdm nhung
khéng gioi han viée ky két cac vin ban, ho so va thyc hién cac thi tuc lién quan véi
co quan nha nude co thdm quyén.

9 Quyét dinhlv‘a thire hi€én moi cong viée, thi tuc phat sinh khac theo yéu clu clia co
quan nha nude c6 tham quyén hodc tinh hinh thyce té ctia Cong ty d€ hoan tat dot
chao ban.

Kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong xem xét va thong qua.

Xin tran trong cam on!

Noi nhin:

- Nhw k/g;
-Luu VT.
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